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OBCINSKI SVET OBCINE AJDOVSCINA

ZADEVA: ODLOK O DOPOLNITVI ODLOKA O KOMUNALNEM
PRISPEVKU V OBCINI AJDOVSCINA - I. OBRAVNAVA

GRADIVO PRIPRAVIL: Oddelek za okolje in prostor, Irena Raspor

PRISTOJNO DELOVNO

TELO OBCINSKEGA Odbor za varstvo okolja in urejanje prostora, Odbor za

SVETA: gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe

Predlagam, da Obcinski svet Obc&ine Ajdovscina na redni seji dne

obravnava in sprejme:

Na podlagi drugega odstavka 108. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni

list RS &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B) in 33. ¢lena Statuta Obcine Ajdov&cina (Uradno

glasilo §t 7/99, Uradni list RS §t. 2/02, 41/05, 92/05) je obdinski svet na seji dne
sprejel

ODLOK
o dopolnitvi Odloka o komunalnem prispevku
v Ob¢ini Ajdovscina
1. ¢len
V Odloku o komunalnem prispevku v Obcini Ajdov&cina (Uradni list RS &t. 11/00,
109/01, 79/03, 139/04, 24/05, 28/05 — popr., 108/05, 14/06, 140/06, 119/07, 116/08)
se v zaCetku prvega odstavka 12.a. ¢lena se za letnico »2009« doda besedna zveza

»in v letu 2010«.
2. ¢len

Ta odlok za&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 353-138/99-09
Datum:

Zupan
Marjan Poljsak, l.r.



OBRAZLOZITEV

1. Pravni temelj in ocena stanja na podrocju, ki ga odlok ureja:
Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov gradnje komunalne infrastrukture, ki ga
zavezanka ali zavezanec placa obcini. Placilo komunalnega ureja Zakon o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS §t. 33/07, 70/08-ZVO-1B).

2. Razlogi za sprejem ter cilji in poglavitne resitve odloka:

V letih 2005, 2006, 2007, 2008 in 2009 je obcina, z namenom pospeSevanja
usmerjenega gospodarskega razvoja, investitorje, ki so investirali v izgradnjo
poslovnih objektov z izjemo podrocij kmetijstva, ribiStva in transporta ter investicij v
izgradnjo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na podroc&ju trgovine, oprostila
0z. delno oprostila placila komunalnega prispevka.

V letu 2005 je bilo obradunano in posledi¢no opro$€eno placila (formalno je
bila v enaki viSini dodeljena drzavna pomoc€) za 16.113.828,00 Sit (67.178,82
€) komunalnega prispevka.

V letu 2006 je bilo obracunano in posledi¢no opro$éeno placila (formalno je
bila v enaki viSini dodeljena drzavna pomoc€) za 37.440.591,00 Sit (156.236,81
€) komunalnega prispevka.

V letu 2007 je bilo obradunano in posledi¢no opro$€eno placila (formalno je
bila v enaki viSini dodeljena drzavna pomoc¢) za 72.279,97 € komunalnega
prispevka.

V letu 2008 je bilo do meseca novembra obraCunano in posledi¢no oproséeno
placila (formalno je bila v enaki vidini dodeljena drZzavna pomoc) za
135.687,18 € komunalnega prispevka.

V letu 2009 je bilo do meseca novembra obracunano in poslediéno opros¢eno
placila (formalno je bila v enaki viSini dodeljena drZzavna pomoc) za
110.693,97 € komunalnega prispevka.

Obcina komunalni prispevek podjetniku obra¢una, isto¢asno pa, v skladu s potrjeno
shemo drzavne pomodci, odobri drzavno pomo¢ oz. ga oprosti placila komunalnega
prispevka. Oprostitev placila komunalnega prispevka oz. drzavna pomoc¢ se dodeljuje
po nacelu »de minimis«, kar pomeni, da je za posameznega podjetnika lahko visoka
skupno do 100 000 € v zadnjih treh letih in se ne more dodeliti za dejavnosti na
podrocju kmetijstva, ribiStva in transporta.

V letu 2009 so bile mikro, majhne in srednje druzbe, ki so investirale v izgradnjo
poslovnih objektov na obmodju celotne obcine, oprosCene placila komunalnega
prispevka za celotno komunalno infrastrukturo, razen za cesto, kjer se je oprostitev
upostevala le za makadamsko izvedbo. Na podlagi sprejema Pravilnika o pogojih,
merilih in nacinu pridobitve statusa perspektivnega podjetja za Obc&ino Ajdovscina pa
so bili dolo€eni kriteriji, na podlagi katerih bi bile mikro, majhne in srednje druzbe, ki
so perspektivne za obc&ino Ajdovscina in prinasajo nova delovna mesta, in ki bodo
investirale v izgradnjo poslovnih objektov na obmoc&ju obcine, opro$€ene pladila
komunalnega prispevka v celoti. Pravilnik je bil sprejet na 22. seji Ob¢inskega sveta
dne 30.10.2008 s pri¢etkom uporabe 1.1.2009.

Predlagana je dopolnitev Odloka o komunalnem prispevku v Ob¢ini Ajdovs¢&ina, po
kateri se oprostitve komunalnega prispevka za mikro, majhne in srednje druzbe iz
12.a. ¢lena tega odloka podalj$ajo tudi na leto 2010.



3. Ocena financnih in drugih posledic sprejema odloka:

V letu 2009 ocenjujemo, da bo obra¢unano in posledi€no opros&eno placila (formalno
bi bila v enaki viSini dodeljena drzavna pomoc¢) za 150.000 € komunalnega
prispevka.

Obcinskemu svetu Obcine Ajdov&Cina predlagam, da dopolnitev Odloka o
komunalnem prispevku v Ob¢ini Ajdov§&ina obravnava ter sprejme v |. obravnavi.

ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.



OBCINA AJDOVSCINA
Obc¢cinski svet

ODLOK } .
O KOMUNALNEM PRISPEVKU V OBCINI AUDOVSCINA
(neuradno preciséeno besedilo, do vkljuéno predlog nov. 2009)

1. SPLOSNA DOLOCBA
1. ¢len

S tem odlokom se dolocijo podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka na
obmocju obcine Ajdovs€ina ter merila za oprostitev in zniZzanje komunalnega prispevka.
Komunalni prispevek je placilo sorazmernega dela stroSkov opremljanja stavbnih
zemljiS¢ s komunalno opremo, ki ima status javne infrastrukture in placilo njenega
prikljuéevanja na omrezja oskrbnih sistemov.

Il. IZRACUN
2. ¢len

Sorazmerni del strodkov za pripravo in opremljanje stavbnega zemlji§¢a na obmodjih

urejanja stavbnih zemljiS§¢ s prostorsko izvedbenimi nacrti, se investitorjem, ki

nameravajo graditi nov objekt, prizidati ali nadzidati obstojeCi objekt ali spremeniti

njegovo namembnost, kakor tudi investitorjem, ki gradijo izven obmocja urejanja, in se

priklju€ujejo na javno infrastrukturo, odmeri v skladu z zakonom o stavbnih zemljis€ih, na

podlagi investicijskega programa.

Osnova za izraCun komunalnega prispevka izven obmocdja urejanja stavbnega zemljis¢a

s prostorsko izvedbenimi naérti so:

- povprecni stroSki komunalnega opremljanja stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi
objekti in napravami v ob¢ini Ajdovsc&ina v preteklem letu

- neto povrSina stavbe pod tocko 5.1.5. slovenskega standarda SIST ISO 9836,
oziroma 4 povrSine objekta, ki ni stavba,

- dejansko stanje komunalne opremljenosti in razvrstitve stavbnih zemljiS¢ v obdini
Ajdovscina,

- lokacija gradnje.

Povprecne stroSke komunalnega opremljanja stavbnega zemljiS¢a dolo¢a obcinski svet

obc¢ine z odlokom o dolocitvi povpre¢ne gradbene cene koristne stanovanjske povrsine

in povpre¢nih stroSkih komunalnega opremljanja stavbnih zemlji¢, pri ¢emer se pri

izraCunu komunalnega prispevka graditelju uposteva 45% visine teh stroSkov.

Pri izradunu strodkov komunalnega opremljanja na m? stavbnega zemljiéa se uposteva

faktorje iz Pravilnika o enotni metodologiji za izracun prometne vrednosti stanovanjskih

hi§ in stanovanj ter drugih nepremicnin (Ur.l. SRS §t. 8/87), razen za vrocevodno

(toplovodno) ali plinsko omreZje, dimenzionirano za ogrevanje objektov in pripravo

sanitarne tople vode, za katerega se pri izracunu uposteva faktor 0.360.

Za obmocja iz prvega odstavka tega Clena se investitorju do sprejetja investicijskega

programa obra¢una komunalni prispevek na nacin, kot velja za obmocdja, ki so izven

obmodja prostorsko izvedbenih nacrtov.



2
3. ¢len

Strogek opremljanja m? stavbnega zemlji§éa v posameznih obmogjih ob&ine se dologi v
odstotku od povprecnega stroSka komunalnega opremljanja s komunalnimi objekti in
napravami iz 2. ¢lena tega odloka, upostevajo€ pri tem lokacijo gradnje, ter znasa:

I. obomogje: 100%
II. obmogje: 90%
[ll. obmogje: 80%
V. obmogje: 70%
V. obmogje: 100%

Obmocja iz prejSnjega odstavka so enaka obmoc&jem, ki jih ureja odlok, ki dolo¢a
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Obcini Ajdov&cina.

4. c¢len

Investitor je dolzan placati sorazmerni del stroSkov za pripravo in opremljanje stavbnega

zemljiS€¢a s komunalnimi objekti in napravami za vse tiste zgrajene objekte in naprave

individualne in kolektivne rabe, na katere je objekt potrebno prikljuciti, kar je razvidno iz

lokacijske dokumentacije in projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Pri obstoju komunalne infrastrukture razli€éne kapacitete oziroma kvalitete, na katero se

investitor prikljucuje, se za obracun komunalnega prispevka uposteva komunalno

infrastrukturo viSjega ranga, ¢e se ta nahaja v oddaljenosti do vkljuéno 30 m od

gradbene parcele.

Komunalni prispevek, obracunan po 2. in 3. Clenu tega odloka, se na podlagi

korekcijskega faktorja glede na namembnost objekta zniza kot olajSava za

pospesSevanje razvoja gospodarskih dejavnosti, 0z. zviSa zaradi varovanja bivalnega

okolja v ob¢ini v skladu z naslednjimi korekcijskimi faktor;ji:

- 0,8 za proizvodno — obrtne in servisne objekte na obmogjih, ki so plansko namenjeni
tem dejavnostim;

- 0,5 kmetijske objekte, kmetijsko-gospodarske objekte, namenjene spravilu pridelkov,
orodja in kmetijske mehanizacije;

- 1,25 sekundarna bivaliS¢a.

5. c¢len

Glede na oddaljenost gradbene parcele od mesta priklju€itve za vsak posamezni
prikljucek individualne in kolektivne komunalne rabe se uporabljajo naslednji korekcijski
faktorji:

- K =1,5-za oddaljenost do vkljuéno 10 m,

- K=1,1-za oddaljenost nad 10 m do vklju¢no 30 m,

- K =0,7 - za oddaljenost nad 30 m do vklju¢no 70 m,

- K =0,4 - za oddaljenost nad 70 m do vkljuéno 100 m.

Za izraCun komunalnega prispevka za gradnjo poslovnih objektov znotraj obstojecih
obmogij, v katerih je Ze zgrajena komunalna infrastruktura, se pri izraCunu oddaljenosti
gradbene parcele od mesta priklju€itve za vsak prikljuéek individualne in kolektivhe
komunalne rabe ne uposteva dolzine priklju€ka, ki ni v javni lasti.

5.a. ¢len

Kadar se na obmocju poslovno - obrtnih con komunalna infrastruktura izbolj$a, razsiri ali
na novo uredi, so zavezanci za placilo komunalnega prispevka tudi vsi lastniki obstojecih
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objektov, ki za namen izgradnje takSne komunalne infrastrukture Se niso placali
komunalnega prispevka.

I1l. OPROSTITVE IN OLAJSAVE
6. clen

Sorazmerni del strodkov za pripravo in opremljanje stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi
in drugimi objekti in napravami sekundarnega omrezja se ne odmerja za objekte katerih
investitor je obc&ina Ajdov&cina.

7. €len

Ce investitor rekonstruira oziroma prenavlja obstojeéi objekt, grajen pred letom 1967, ali
na mestu obstojeCega objekta gradi nadomestno gradnjo enake namembnosti, se
investitorja oprosti placila komunalnega prispevka, ¢e prenovo ali nadomestno gradnjo
izvaja v okviru iste ali za do 1/3 poveCane koristne povrSine obstojeCega objekta.
Za vsako povecanje koristne povrSine objekta nad 1/3 obstojeCe, pa se obracuna
komunalni prispevek skladno s tem odlokom.

Oprostitev iz tega ¢lena velja le za individualno druzinsko stanovanjsko gradnjo.

8. ¢len

Od sorazmernega dela stroSkov opremljanja stavbnega zemlji§¢a se odStevajo vsa

minula vlaganja investitorja v izgradnjo komunalnih objektov in naprav, na obmocju

predvidene gradnje, ki obsegajo:

- prejdnja namenska placila investitorja,

- vrednost opravljenega dela na podlagi samoprispevka ali enkratnega prispevka, po
valorizirani vrednosti glede na ¢as placila za posamezno komunalno napravo.

Kot minula vlaganja investitorja se smatrajo tista vlaganja, ki jih je investitor opravil sam,

njegovi ozji druzinski ¢lani ali jih je pridobil z nakupom parcele oziroma objekta ter se

nanasajo na obmocje naselja, v katerem se bo gradil objekt oziroma so v sklopu

potrebne infrastrukture tega naselja.

Osnova za izracun vrednosti opravijenega dela, ki ga uveljavlja investitor, je Stevilo

opravljenih ur in vrednost ure. Stevilo opravljenih ur potrdi krajevna skupnost, vrednost

ure pa se dolo¢i po bazni ceni cenika gradbenih storitev Gospodarske zbornice

Slovenije.

Investitor dokazuje vlaganja iz prvega odstavka tega ¢lena z racuni ter z utemeljenimi

potrdili krajevne skupnosti oziroma s potrdili pooblas&enih upravljavcev komunalnih

objektov in naprav, v katerih je viSina vlaganja izrazena z nominalnim zneskom.

Upostevajo se vlaganija, ki niso starejSa od 25 let, Steto od dneva vlozZitve zahteve za

odmero komunalnega prispevka.

Vrednost minulih vlaganj se kot olajSavo pri placilu komunalnega prispevka uposteva le

enkrat.

Zaradi upostevanja olajSave iz naslova minulih vlaganj se pri obraCunu najprej ugotovi

sedanjo vrednost minulih vlaganj. Sedanjo vrednost se ugotovi tako, da se vrednost

minulih vlaganj preraguna v ustrezno valuto. Ce ustrezna valuta ni euro, se preradun v

euro opravi z menjalnim razmerjem za ustrezno valuto. Do 31.12.2006 se za preracun v

tolarje uporabi sredniji te€aj Banke Slovenije.

Minula vlaganja na posamezni vrsti komunalne infrastrukture se kot olajSavo uposteva
samo v primeru, €e je bil komunalni prispevek za isto vrsto komunalne infrastrukture tudi
dejansko zaraCunan.
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Preplacila iz naslova minulih vlaganj v posamezno vrsto komunalne infrastrukture se ne
vra€a, niti se ga ne pora¢una z zaraCunanim komunalnim prispevkom za drugo vrsto
komunalne infrastrukture.

9. ¢len

Prispevek za novogradnje izven obstojecih in planiranih stavbnih zemljis€ se v izjemnih
primerih lahko zniza, o upravicenosti znizanja in stopnji znizanja odlo¢i obc&inski svet, pri
¢emer znizani komunalni prispevek ne sme biti nizji od prispevka za ekvivalentno
novogradnjo na stavbnem zemljiScu.

10. élen

Sorazmerni del stroSkov za pripravo in opremljanje stavbnega zemlji§¢a ne zajema
stroskov izvedbe neposrednih prikljuc¢kov objekta na obstojeCe omrezje in prispevkov, ki
jih za posamezno infrastrukturo omrezje investitorjem zaradunavajo javna podjetja pred
prikljucitvijo objektov nanj.

V. POSTOPEK ODMERE
11. élen

Komunalni prispevek zavezancu odmeri ob&inska uprava na njegovo zahtevo.

V kolikor iz projektne dokumentacije za gradnjo ni razviden podatek, ali je za potrebo
predvidene gradnje potrebno povecati prikljucke na javno infrastrukturo oz. njene
zmogljivosti, ta podatek od upravljavcev komunalne infrastrukture na stro8ke zavezanca
pridobi obc&ina.

Zavezanec je na podlagi odmere odlo¢be dolZzan placati komunalni prispevek pred
izdajo gradbenega dovoljenja.

Zoper odlo¢bo o placilu komunalnega prispevka je dovoljena pritozba pri Zupanu Obcine
Ajdovscina v roku 15 dni od njenega prejema.

12. élen

Sredstva, zbrana po tem odloku, so namenska in se zbirajo v proracun Obcine
Ajdovscina ter se namenijo za komunalno urejanje stavbnih zemljiS€. Letno se pripravi
porocilo o zbranih sredstvih in program porabe teh sredstev.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
12. a. ¢len

V letu 2009 in v letu 2010 se mikro, majhne in srednje druzbe, ki investirajo v izgradnjo
poslovnih objektov na obmodju celotne obcine, oprosti placila komunalnega prispevka,
ob upostevanju in pod pogoji iz 12.b. ¢lena tega odloka. Oprostitev velja za celotno
komunalno infrastrukturo, razen za javno cesto, pri kateri se oprostitev uposteva le za
makadamsko izvedbo.

Na obmogjih, ki niso komunalno opremljena, se komunalna infrastruktura zgradi skladno
z obcinskimi izvedbenimi prostorskimi akti, s projektno in tehni¢no dokumentacijo, s
sprejetim proracunom in z nacrti razvojnih programov obcine.

Investitor, ki ne zgradi poslovnega objekta v skladu s projekitno dokumentacijo, na
podlagi katere je bil opros€en placila komunalnega prispevka, in z izgradnjo druga¢nega
objekta ne izpolnjuje ve€ pogojev za oprostitev, ter investitor, ki z izgradnjo poslovnega
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objekta ne zagotovi novih delovnih mest, mora placati komunalni prispevek, vkljuéno z
zakonskimi zamudnimi obrestmi od dneva zapadlosti placila. Izpolnjevanje teh pogojev
se preverja po preteku enega leta po pridobitvi uporabnega dovoljenja za zgrajeni
poslovni objekt.
Ne glede na prejSnje doloCbe tega &lena, se mikro, majhne in srednje druzbe, ki
pridobijo status perspektivnega podijetja v skladu z obcinskim pravilnikom, ki dolo¢a
pogoje, merila in nacin dodelitve statusa perspektivnega podjetja (v nadaljevanju:
Pravilnik za dolocitev statusa perspektivnih podjetij), in bodo zagotavljale nova delovna
mesta, ter bodo investirale v izgradnjo poslovnih objektov na obmocju celotne obcine,
oprosti plagila komunalnega prispevka v celoti, ob upostevanju 12.b. ¢lena tega odloka.
Perspektivno podjetje, ki je opros€eno placila komunalnega prispevka na podlagi
pridobljenega statusa perspektivnega podijetja in ne doseze rezultatov iz poslovnega
nacrta, ter je po merilih iz Pravilnika za doloCitev statusa perspektivnih podijetij pri
naknadni ocenitvi ocenjeno z manj kot 60 to¢kami, mora placati komunalni prispevek, ki
odpade na javno cesto v delu izven makadamske izvedbe, vkljuéno z zakonskimi
zamudnimi obrestmi od dneva zapadlosti placila. Naknadna ocenitev se izvede po
preteku statusa perspektivnega podijetja, na podlagi podatkov iz poslovnega porocila
perspektivhega podjetja.

12. b. élen

Oprostitve iz 12.a. €lena tega odloka ne veljajo za podroc¢je kmetijstva, ribiStva in
transporta ter za investicije v izgradnjo poslovnih objektov za storitvene dejavnosti na
podrocju trgovine.

Pri oprostitvi placila komunalnega prispevka iz 12.a. ¢lena tega odloka se uposteva
dolocila in predpise, ki veljajo za dodeljevanje drzavnih pomoci. Pri oprostitvi placila
komunalnega prispevka se uposteva potrjeno shemo drzavnih pomodi.

13. ¢len

Odmera komunalnega prispevka se v nedokon&anih postopkih, uvedenih pred
uveljavitvijo tega odloka, izvede po merilih iz tega odloka, ¢e je to za zavezanca
ugodneje.

14. ¢len

Pri izracunu stroSkov komunalnega opremljanja na m2 stavbnega zemljiS¢a, se
uposteva faktorje po pravilniku o enotni metodologiji za izraun prometne vrednosti
stanovanjskih hi§ in stanovanj ter drugih nepremicnin (Ur. list SRS, &t 8/87) iz Cetrtega
odstavka 2. ¢lena tega odloka, ne glede na prenehanje veljavnosti tega pravilnika.

15. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o povpre€ni gradbeni ceni in
povprecnih stroSkih komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ (Uradno glasilo st. 1/96) ter
sklepa Sveta Obcine Ajdovscina §t. 385/01-13/95 z dne 21.12.1995 in 3.10.1997.

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po
objavi.

Stevilka: 353-138/99-01
Datum:
ZUPAN
Marjan Poljsak, l.r.



